Textterl

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes fitr das Gebiet ,, Waltenhofen-Schulzentrum®

Die Gemeinde Waltenhofen erlédsst aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
-BauGB-, der Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 und Art. 91 der Bayerischen Banordming (BayBO)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem (GO) in den jeweils
giiltigen Fassungen, folgende Bebauungsplanénderung als Satzung:

§ 1 —-Inhalt des Bebanungsplanes

Fiir das Gebiet der 3. Anderung des Bebanungsplanes ,, Waltenhofen-Schulzentrum®, das

im Norden von der Siidgrenze der Grundstiicke F1.Nr. 31/82 und 31/45, der Gemarkung
Waltenhofen und im Siiden von der Nordgrenze des Grundstiickes F1.Nr. 32 der Gemarkung
Waltenhofen begrenzt wird, gilt die von der Gemeindeverwaltung, Technisches Banamt,
gefertigte Bebanungsplanzeichnung, die mit den nachstehenden Vorschriften die 3.
Bebauungsplanénderung bildet. '

§ 2 — Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet der 3. Bebauungsplaninderung wird als Allgemeines Wohngebiet — WA —
im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI I S. 132), zuletzt geéindert durch

Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes, festgesetzt.

Nicht zuléssig sind die in § 4 Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO aufgefiihrten Schank- und
Speisewirtschaften. Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefithrten Ausnahmen werden
nicht Bestandteil der 3. Anderung des Bebauungsplanes.

§ 3 — Mal} der baulichen Nuizung

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die festgesetzte Grundflichenzahl
(GRZ), die festgesetzte GeschoBflichenzahl (GFZ) und die héchstzuldssigen Wandhohen.

1. Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl von 0,2 und die
festgesetzie Geschossflichenzahl von 0,4 gelten als Héchstgrenze und
diirfen nicht iiberschritten werden.



]

[

. Fiir Gebiiude im Anderungsbereich ist eine maximale Wandhhe von

6,25 m gemessen von Oberkante Rohfuflboden des Erdgeschosses
bis Oberkante Fufipfette, zulédssig.

. Fiir die im Anderungsbereich ausgewiesene Garage auf dem Grundstiick

FL.Nr. 31/4 der Gemarkung Waltenhofen ist eine Wandhdhe von maximal
3 m gemessen von Oberkante Rohfufiboden bis Oberkante FuBBpfette zuldssig.

Die Wandh&he der Grenzgarage auf dem Grundstiick FLNrt. 31/4, Gemarkung
Waltenhofen wird von der vom Landratsamt und der Gemeinde festgesetzten
Gelandeoberfldche gemessen.

. In Einzelhdusern sind max. 3 Wohnungen zuléssig. In Doppelhaushélften ist jeweils

eine Wohnung zulissig.

§ 4 — Hohenlage / Verinderunyg des Geliindes

. Bei den im Anderungsbereich geplanten Wohngebéuden darf die Oberkante der

Kellerdecke Fertigfuflboden nicht mehr als 0,30 m (Mittelwert) {iber dem natiirlichen
Gelénde liegen.

. Das natiirliche Gelénde darf durch Auffiillung oder Abgrabung nicht

wesentlich veréindert werden.

. Ausnahmen von den Festsetzungen der Abs. 1 — 2 kénnen zugelassen

werden, wenn die beabsichtigte Gestaltung des Orts- und Landschaﬂs-
bildes dadurch nicht beeintréchtigt wird.

8§ 5 — Bauweise

Im: Planbereich wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzelh&user und
Doppelhéuser zuléssig.

Bei der im Anderungsbereich ausgewiesenen Garage auf dem Grundstiick FI.Nr. 31/4

der Gemarlcung Waltenhofen ist eine Banausfithrung in der abweichenden Bauweise zuléssig.

§ 6 — Firstrichtung

Fiir die Firstrichtung ist die Einzeichnung im Bebauungsplan mafigebend.
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§ 7 — Dachform und Dachneisung

Haupteebiude:

1) Zugelassen sind naturrot-ziegelfarbige Satteld#icher mit folgenden Dachiiberstéinden:

Ortgang: 0,30 - 0,50 m
Traufe: 0,70-0,90m

2) Die Dicher miissen eine Dachneigung zwischen 26 — 32° aufweisen.

Nebengebiude:

1) Zugelassen sind naturrot-ziegelfarbige Sattelddcher mit folgenden Dachiiberstéinden:

Ortgang: 0,30 — 0,50 m
Traufe: 0,30—-0,40m

2) Die Décher miissen eine Dachneigung zwischen 26 — 32° aufweisen. Sie miissen
die gleiche Dachneigung aufweisen wie das Hauptgebéude.

§ 8 — Dachaufbauten

Dachgauben sind bei Sattelddchern ab 26° Dachneigung unter folgenden Voraussetzungen
zulissig:

- Aullenflichen und Eindeckungen von Dachganben sind in Farbe und Material dem
Dach anzupassen.

- Die Gesamtlénge aller Dachgauben einer Dachseite darf nicht mehr als 1/3 der Dachléinge
betragen.

- Je Dachseite sind maximal 2 Gauben zuldssig, wobei zwischen den einzelnen Gauben
ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten ist.
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- Bei Dachaufbauten mufl zwischen Gaube und Gebéudeende ein Mindestabstand von
1,50 m eingehalten werden. Ausnahmen sind méglich, wenn gestalterisch keine
Bedenken bestehen.

- (Gauben mitssen mindestens 0,50 m unterhalb des Firstes des Hauptgebdudes ansetzen.

- In Wiederkehren sind keine Dachaufbauten oder Dachgauben zulédssig.

- Dacheinschnitte sind unzulédssig.

§ 9 — Kniesticke

1. Bei Wohngebiiuden mit EG und DG ist ein Kniestock von mindestens 1.50 m zwingend
vorgeschrieben.

2. Die Hihe des Kniestockes wird jeweils von Oberkante Rohdecke bis Oberkante
Fufipfette gemessen.

§ 10 — Fassadengestaltung

1. Bei verputzten Auflenwinden sind nur ruhige, helle Farbtdne zugelassen.
2. Die Errichtung von Wohn- und Nebengebduden aus Holz ist méglich.

3. Doppelhiuser miissen die gleiche Oberflichenstrulctur und die gleiche
Farbgebung erhalten.



§ 11 — Garagen, sonstige Nebengebiude und Nebenanlagen

1. Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren und auf den dafiir vorgesehenen
Flachen zuldssig.

2. Fiir jedes Bauvorhaben sind folgende Stellplitze nachzuweisen:

- Wohngebiude mit 1 Wohnung 2 Steliplitze,
. mit 2 Wohnungen 3 Stellplétze,
mit 3 Wohnungen 4 Stellplitze.

3. Garagen sind mit etwaigen Nebengebduden (bis hichstens 9,00 gm Grundfliche)
jeweils in einem Baukérper zusammenzufassen und gestalterisch aufeinander
abzustimmen. Pro Grundstiick kann auflerdem ein freistehendes Nebengebiude
ohne Feuerstitte und Aufenthaltsraum von maximal 6,00 gm Grundfléiche und
hachstens 2,50 m Firsththe innerhalb und auBerhalb der Baugrenzen errichtet
werden.

§ 12 — Einfriedungen

Als Finfriedungen entlang des &ffentlichen Strafien- und Wegeraumes sind ausschlieflich
Holzzéune als Holzlattenzéune (Hainichelziune) zuldssig, deren Hohe 1.00 m nicht
tiberschreitet. Fin Sockel oder eine Mauer ist unzuléssig.

§ 13 — Ordnungswidrickeiten

Mit einer Geldbufle bis zu 500.000,-- Euro kann belegt werden, wer grob fahrlissig
oder vorsétzlich gegen eine Festsetzung des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.
(siche Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 BayBO)

§ 14 — Inkrafttreten

Diese Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 BauGB rechtsverbindlich.



HINWEISE
1. Gebiiudehéhen / Gebiudeplanung

Die genaue Hohenlage der Gebdude ist vor Baubeginn gemeinsam mit dem
Landratsamt und der Gemeinde Waltenhofen festzulegen.

2. Immissionen

Aus der umgebenden Bebauung muss mit keinen gravierenden oder aufler-

ordentlichen Beeintrichtigungen gerechnet werden.

Nutzungstypische Beeintrichtigungen aus

- der im Allgéu typischen Griinlandwirtschaft (z.B. Geruchs- und Lirmbeldstigungen etc.)
- dem Betrieb des Flugplatzes Durach mit tagsiiber Gerduschentwickiung durch Uber-

flug bzw. Landeanflug kénnen allerdings zeitweise auftreten. Anlieger-Beschwerden
wegen deren Auswirkungen kann deshalb nicht abgeholfen werden.
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